STADT GUGLINGEN
Tagesordnungspunkt Nr. 3
Vorlage Nr. 121/2023
Sitzung des Gemeinderates
am 25. Juli 2023
-offentlich-

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Ochsenwiesen-Steinacker, 3.

Anderung*

a) Vorstellung und Billigung des Entwurfs
b) Feststellung des Entwurfs

c) Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung

Beschlussantrag:

a)

b)

Fur den im Entwurfsplan vom 10.07.2023 dargestellten Geltungsbereich wird
nach 8 2 Abs. 1 in Verbindung mit 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
beschlossen, den Bebauungsplan ,Ochsenwiesen-Steinacker, 3. Anderung”
im Verfahren nach § 13 a BauGB aufzustellen.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Datum 10.07.2023, erstellt durch das
Vermessungsbiro Kéaser, Untergruppenbach, wird gebilligt.

Die offentliche Auslegung fir den Entwurf des Bebauungsplans wird
entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal § 4
Abs. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung zu benachrichtigen und zur
AuRerung aufzufordern.

12.07.2023 / Stohr-Klein

ABSTIMMUNGSERGEBNIS

Anzahl

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

Bereits in seiner Sitzung vom 28.02.2023 hat sich der Gemeinderat mit der Anfrage
beschaftigt und grundsatzlich zugestimmt, ein Verfahren zur Anderung des
Bebauungsplans durchzufihren.




a) Aufstellungsbeschluss gemald 8 2 Abs. 1 BauGB

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebs soll in Erweiterung direkt an das
bestehende Betriebsgebaude realisiert werden. Die Planung umfasst neben der
Erweiterung der Fertigungshalle, Realisierung von Schulungsrdumen auch eine neue
Verladestelle zum bestehenden Betrieb. Um die Planung umzusetzen, ist die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 13 a BauGB
notwendig.

b) Vorstellung und Billigung des Entwurfs

Die vorliegende Entwurfsplanung wurde dahingehend ausgearbeitet, dass die
Erweiterung in Richtung Suden ermoéglicht wird, wofur das Baufenster erweitert
werden muss. In einem Teilbereich wird eine Dreigeschossigkeit vorgesehen, hier
sollen die Schulungsrdume ihren Platz finden.

c) Fruhzeitige Beteiligung gemal 8 3 Abs. 1 BauGB

Die Erweiterung des Bebauungsplanes ,Ochsenwiesen-Steinacker, 3. Anderung”
dient der Weiterentwicklung des bestehenden Gewerbebetriebs.

Da es sich um die Nachnutzung innerértlicher Flache handelt, kann das Verfahren
gem. § 13 a BauGB im einstufigen Verfahren durchgefihrt werden.

Die Durchfuhrung der fruhzeitigen Beteiligung wird gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

12.07.2023 / Stohr-Klein



Landkreis: Heilbronn
Stadt: Guglingen
Gemarkung: Guglingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB
und ortliche Bauvorschriften

~,Ochsenwiesen-Steinicker, 3. Anderung*

Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Maldstab 1 : 500 ENTWURF

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet.
Projekt-Nr. 3 2023 0188

Vermessung - Stadtplanung

(1]
............. a S e r Kaser Ingenieure GmbH + Co. KG
. Biiro Untergruppenbach

KirchstraBBe 5, 74199 Untergruppenbach
|ﬂgen|eure Tel.: 07131 /58230 -0, Fax: - 26

info@kaeser-ingenieure.de
www.kaeser-ingenieure.de

Untergruppenbach, den 10.07.2023

Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss (§§ 2 (1), 3 (2) BauGB) am 25.07.2023
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) AM.eeeeeiiieiie

Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung AM.eeeeeiieieeiie
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) VOM oo, bis .ccoiiiiiiiine,
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der ortlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) AM.eeeeiieeiiee

Ausgefertigt, Glglingen den.....ccoooeeeenn.

Heckmann, Burgermeister

Ortslbliche Bekanntmachung und In-Kraft-Treten des Bebauungsplans
und der 6értlichen Bauvorschriften (§ 10 (3) BauGB) AM.eeieiieee,

Zur Beurkundung:

Heckmann, Burgermeister
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Textteil fur den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) und § 4 Gemeindeordnung flr
Baden-Wdrttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582,
ber. S. 698), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095)
in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S.
313). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
Ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere ortliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Ochsenwiesen-Steinacker, 3. Anderung*

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Zulassig ist ein Gewerbebetrieb entsprechend des Vorhaben- und ErschlieRungsplans des
Vorhabentragers vom 19.01.2023, angefertigt durch Kuon + Reinhardt GmbH, Freie
Architekten, Nordheim (vgl. Anlage 1 der Begriindung).

Der Vorhaben- und Erschlieungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplans (§ 12 (3)
BauGB).

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
und der Hoéhe baulicher Anlagen.

a) Grundflachenzahl: vgl. Planeintrag

b) Hohe baulicher Anlagen (vgl. Planeintrag): Die maximal zulassige Gebaudehdhe ist als
héchster Gebaudepunkt (HGP) in Metern Uber Normalnull (m G NN) festgesetzt.
Malgeblich ist hochste Punkt der Dachflache. Technisch notwendige Einzelbauteile und
Aufbauten (z.B. Kamine, Klimaanlagen, Luftungen) sind von der Héhenbeschrankung
ausgenommen.

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB)

Die Hohenlage baulicher Anlagen ist durch die Festsetzung der Erdgeschossful3bodenhéhe
(EFH = RohfuRboden) in Normalnullhéhe nach oben begrenzt. Unterschreitungen sind
zuldssig.

1.4 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Besondere (von §22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise (b).
Zugelassen sind Einzelgebaude ohne Langenbeschrankung, aber mit seitlichen
Grenzabstanden im Sinne der offenen Bauweise.
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1.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

Die festgesetzten Baugrenzen koénnen mit untergeordneten Bauteilen, Eingangs-
Uberdachungen sowie Vorbauten bis 5 m Breite um bis zu 2 m Uberschritten werden. Der
Abstand zur 6ffentlichen Flache muss mindestens 2 m betragen.

1.6 Nebenanlagen, Garagen und liberdachte Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14
und § 23 (5) BauNVO)

Offene Stellplatze sind allgemein innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

1.7 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur, und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von PKW-Stellplatzen darf nur wasserdurchlassig erfolgen (Rasensteine,
Rasenpflaster oder ahnliches), sofern deren Funktion dadurch nicht unzumutbar
beeintrachtigt wird und eine Gefahrdung des Grundwassers nicht zu befirchten ist.

b) Zur Vermeidung anlagebedingter Bodenbeeintrachtigungen ist bei allen BaumalRnahmen
der Oberboden nach Zwischenlagerung der Wiederverwendung zuzuflihren.

c) Die nicht Uberbauten und fir den Betriebsablauf notwendigerweise befestigten Flachen
sind zur Schaffung eines ginstigen Bestandsklimas zu begriinen und zu bepflanzen.

d) Zur Schonung nachtaktiver Insekten ist die AuRenbeleuchtung auf das notwendige
Minimalmald zu beschranken. Die Beleuchtung ist mit insektenschonenden Lampen
entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu
wabhlen, die kein Streulicht erzeugen. Private Dauerbeleuchtungen sind unzulassig.

e) Mutterboden, der bei den Baumalnahmen anfallt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten abzuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem
Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe
§ 202 BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgfaltiger
Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufilhren. Als Zwischenlager sind
Bodenmieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG
gewahrleisten. Bodenverdichtungen sind grundsatzlich zu vermeiden. Entstandene
Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit wirkungsvoll aufzulockern. Die
fachlichen Anforderungen an den Bodenabtrag, die Zwischenlagerung und den
Bodenauftrag sind in der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben“ und im Heft Bodenschutz 26 ,Merkblatt Bodenauffillungen® der LUBW
zusammengefasst.

f) Geholze dirfen nur im Zeitraum von Oktober bis Februar und damit aul3erhalb der
Brutzeit der Vogel entfernt werden.

Vorsorglich sollten die Bauflachen im Vorfeld der Bebauung vom Beginn der
Vegetationsperiode an regelmallig gemaht werden. Damit wird verhindert, dass
Strukturen entstehen, die ggf. fur Bodenbriter wie den Zilpzalp geeignete
Brutméglichkeiten bieten.
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1.8 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a)

b)

d)

Pflanzzwang - Einzelbdume (PZ/E): An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten
Stellen sind gebietsheimische, standortgerechte, hochstdmmige Obst- und/oder
Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die ortliche Lage im Lageplan ist
nicht bindend. (Artenempfehlung siehe Anhang der Begriindung).

Pflanzzwang — flachig (PZ): Die mit Pflanzzwang belegten Flachen sind durchgehen mit
gebietsheimischen, standortgerechten, hochstammigen Obst- und/oder Laubbaumen und
Laubstrauchern zu bepflanzen. Je angefangene 75 m? zu bepflanzende Flache je
Baugrundstiick sind mindestens ein Baum und zwei Straucher zu pflanzen. Der
Einzelpflanzwang nach 1.8 a) wird angerechnet. Mit Anpflanzungen ist ein Abstand von
min. 1,5 m von o6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Die Regelungen des
Nachbarrechts Baden-Wurttemberg sind zu beachten.

Ungegliederte Wandflachen sind mit einer fir den jeweiligen Standort geeigneten
Kletterpflanze je flnf laufende Meter Wandlange zu begriinen.

Flache und flachgeneigte Dacher bis 6 Grad Dachneigung sind extensiv zu begriinen.
Die Begrinungspflicht gilt nicht fur die flachen und flachgeneigten Bereiche von
Tonnendachern.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Ochsenwiesen-Steinécker, 3. Anderung® Seite 4



Hinweise:

a)

b)

d)

)

Im Zuge von Bauarbeiten kénnen im Plangebiet Funde im Sinne von §20
Denkmalschutzgesetz (DSchG) zutage treten, bei denen es sich um meldepflichtige
Kulturdenkmale nach § 2 DSchG handelt.

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der § 20 und 27 DSchG wird verwiesen. Sollten
bei der Durchfihrung der Malinahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemal® § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Grundwasserableitungen - auch Uber das offentliche Abwassernetz - sind unzuldssig.
GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehdrde unverziglich anzuzeigen.
Beabsichtigte Ma3nahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund
mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor deren
Ausflhrung anzuzeigen. Wird im Zuge von Baumalnahmen unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefihrt haben, unverziglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen (§ 43
(1) und (6) WG).

Es wird darauf hingewiesen, dass sich aus der geplanten Stralenverbindung zwischen
Guglingen und Frauenzimmern (Bebauungsplan ,Verbindungsstrale K2150-L1110%)
Anbauabstidnde gemal StralRengesetz Baden-Wirttemberg (StrG) ergeben kdénnen.
Diese sind entsprechend zu beachten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafll DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

Zum Schutz von Vodgeln und Kleinsdugern dirfen Gehdlzrickschnitte und
Rodungsmaflnahmen im Allgemeinen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29.
Februar durchgefihrt werden (§§ 39 (5) Satz 1 Nr. 2i.V.m. 44 (1) bis (3) BNatSchG).

Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen auch bei ordnungsgemaler
Bewirtschaftung Emissionen wie z.B. Staube, Geruch, Larm und
Pflanzenschutzmittelabdrift im Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen werden und
sind durch die geplante Nutzung hinzunehmen.

Um Verschattung und andere Beeintrachtigungen landwirtschaftlicher Kulturen zu
vermeiden, ist mit Anpflanzungen, die in Verbindung mit den geplanten MaRnahmen
stehen, ein ausreichender Abstand zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Kulturen
einzuhalten, der mindestens den Erfordernissen nach dem Nachbarrecht Baden-
Wirttemberg entspricht.

h) Es wird darauf hingewiesen, dass die Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage
zur Stromerzeugung beim Neubau und bei grundlegender Dachsanierung eines
Gebaudes auf der fir eine Solarnutzung geeigneten Dachflache besteht. Dies gilt auch
beim Neubau eines flr eine Solarnutzung geeigneten offenen Parkplatzes mit mehr als
35 Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge Uber der fir eine Solarnutzung geeigneten
Stellplatzflache.
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i) Auf die mit Wirkung vom 31.07.2020 geltende Anderung des Naturschutzgesetzes
(NatSchG) wird hingewiesen. Der erganzte § 21a Landesnaturschutzgesetzes stellt klar,
dass Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten grundsatzlich keine andere
zulassige Verwendung im Sinne des § 9 (1) S. 1 Landesbauordnung (LBO) ist. Nach § 9
(1) S. 1 LBO mussen ,die nichtliiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke [...]
Grinflachen sein, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Verwendung
bendtigt werden.“ Somit dirfen seit 31.07.2020 keine Schottergarten mehr errichtet
werden.

j) Bei den entstehenden Gebauden, die an den Aufenbereich grenzen, ist ein erhdhtes
Kollisionsrisiko fir Vogel gegeben, sobald Fensterscheiben den Himmel oder
Naturraumstrukturen spiegeln und Glasfassaden Uber eine Ecke geplant werden.
Grundsatzlich sollten Situationen mit Fallenwirkung vermieden werden. Neben dem
Verzicht auf Glasfronten existieren MalRnahmen, durch die Glasfassaden fiur Vogel
wahrnehmbar gemacht werden kdénnen. Informationen hierzu finden Sie unter:
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel_glas_licht_2012.pdf

k) Um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden, sollte das Entstehen von temporaren
Kleinstgewassern im Baufeld, z.B. in Wagenspuren oder Baugruben, tunlichst verhindert
werden. Damit wird sichergestellt, dass wahrend der Bauarbeiten keine Amphibien in die
Baufelder einwandern, was unter Umstanden zu bauzeitlichen Verzdgerungen und
MaRnahmenbedarf fihren kann.

2. Ortliche Bauvorschriften

fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ochsenwiesen-
Steinacker, 3. Anderung®:

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
a) Dachform und Dachneigung: entsprechend Vorhaben- und Erschlie3ungsplan.

b) Farbgebung der Aufenfassaden und Dacher: Leuchtende oder reflektierende Farben
bzw. Materialien sind unzulassig. Davon ausgenommen sind Flachen zur Gewinnung von
erneuerbaren Energien. Begriinte Dacher und Fassaden ohne Farbfestsetzungen.

c) Baukodrper Uber 30 m Lange sind durch geeignete, baugestalterische Mittel (Form,
Material und Farbe) in ihrer Langsentwicklung zu gliedern (siehe auch 1.8 c).
2.2 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Zur Einfriedung sind Z&une bis 2,50 m Héhe zugelassen, die am Boden eine Offnungsweite
von min. 20 cm aufweisen, um Kleinsaugetiere in ihrer Bewegungsfahigkeit nicht zu
behindern (Durchschlupf).

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§74 (1) Nr. 3 LBO)

Aufschittungen - auch im Anschluss an Gebaude - dirfen eine Hohe von 1,5 m nicht
Ubersteigen.
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Landkreis: Heilbronn
Stadt: Guglingen
Gemarkung:  Guglingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12
BauGB und ortliche Bauvorschriften
~,Ochsenwiesen-Steindcker, 3. Anderung*
Begrundung ENTWURF

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen

1 Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt am sudostlichen Ortsrand von Gulglingen im  Gewerbegebiet
Ochsenwiesen (vgl. nachstehender Ubersichtsplan). Es umfasst Teile des Flurstiicks 5571.

Im Schleebaum

Quelle: OpenStreetMap-Mitwirkende
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2 Erfordernis der Planaufstellung

Gemal § 1 (3) und § 2 (1) BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Der Stadt Glglingen liegt eine Bauanfrage zur Erweiterung eines bestehenden
Gewerbebetriebs vor. Die Erweiterung soll auf einer direkt an den bestehenden Standort
angrenzenden Flache realisiert werden. Die Planung umfasst neben einer Erweiterung der
bestehenden Fertigungshalle auch Schulungsraume und eine neue Verladestelle.

Das Plangebiet ist durch den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften
,Ochsenwiesen-Steinacker, 2. Anderung und Erweiterung*, rechtskraftig seit dem 11.07.2008
als Gewerbegebiet Uberplant. Die aktuell vorliegende Planung Uberschreitet jedoch das
festgesetzte Baufenster, zudem ist in Teilbereichen eine Dreigeschossigkeit vorgesehen. Hier
sollen die Schulungsraume untergebracht werden. Auch dies ware im Rahmen des
rechtskraftigen Bebauungsplans nicht moglich. Um die Planung umzusetzen, ist somit die
vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans notwendig. Die Erweiterung des Betriebs
am bestehenden Standort stellt flr die Stadt Glglingen eine positive Entwicklung dar, da sich
einerseits der Gewerbebetrieb somit vor Ort entwickeln kann, andererseits kbnnen dadurch an
anderer Stelle zusatzliche Gewerbeflachen eingespart werden. Daher unterstitzt die Stadt die
vorliegende Planung.

3 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und Alternativenprifung

Die geplante Gewerbeentwicklung wird gréfltenteils auf bestehenden Lagerflachen des
Betriebs umgesetzt. Am Rand des Plangebiets werden in geringem Umfang landwirtschaftlich
genutzte Flachen in Anspruch genommen, da die Ackernutzung geringfligig in das
Gewerbegrundstick hineinragt. Gemall § 1a (2) BauGB ist die Inanspruchnahme dieser
Flachen zu begrinden, dabei sollen auch Ermittlungen zu den Méglichkeiten der
Innenentwicklung zu Grunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zéhlen kénnen.

Die Erweiterung des Gewerbebetriebs ist direkt im Anschluss an den bestehenden Betrieb
geplant. Dies ist bezlglich der Betriebsablaufe der sinnvollste Standort, da somit Fahrten
zwischen verschiedenen Standorten entfallen kénnen. Durch diese Fahrten wiirden sowohl fiir
den Betrieb wirtschaftliche Nachteile als auch flir das bereits jetzt stark belastete Straltennetz
zusatzliche Belastungen auftreten. Die Planung ist somit standortgebunden und nur an dieser
Stelle sinnvoll umzusetzen. Die geringfligige Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen
Flachen ist deshalb erforderlich und unvermeidlich, zumal diese bereits im rechtskraftigen
Bebauungsplan mit einem Gewerbegebiet Gberplant waren.

4 Planerische Vorgaben
a) Regionalplan Heilbronn-Franken

Das Plangebiet ist auf der Ebene der Regionalplanung nicht Gberplant. Stdlich und siddstlich
grenzt die Freihaltetrasse fiir die geplante Verbindungsstral’e zwischen Guglingen und dem
interkommunalen Industrieschwerpunkt Langwiesen sudlich von Frauenzimmern an, dahinter
befindet sich der regionale Griinzug, welcher durch die Planung nicht betroffen ist.

b) Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan des Verwaltungsraums Oberes Zabergau als
gewerbliche Flache dargestellt. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist somit nicht
notwendig.
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5 Topografie, momentane Nutzung

Das Plangebiet wird derzeit bereits teilweise gewerblich genutzt. Die nérdliche Halfte des
Plangebiets stellt sich als Lagerflache fir den antragstellenden Gewerbebetrieb dar. Diese
Flache liegt auf ca. 197 m UNN. Die sudliche Halfte liegt oberhalb einer etwa 1-2 m hohen
Bdschung und ist derzeit eine Rasenflache mit einigen Strauchern. Am sudwestlichen und
westlichen Rand des Plangebiets ragt zudem die benachbarte Ackerflache minimal in das
Plangebiet hinein.

6 Stadtebauliche Zielsetzung und Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Ermdglichung der Erweiterung eines Gewerbebetriebs. Zur
Zielerreichung wird das Instrument des ,vorhabenbezogenen Bebauungsplans® gewahlt, bei
dem auf Grundlage des § 12 BauGB das zulassige Vorhaben exakt definiert und damit
stadtebaulich gesteuert werden kann. Grundlage fir die Festsetzungen des Bebauungsplans
ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP), in dem das Projekt beschrieben und
dargestellt wird (vgl. Anlage 1 der Begriindung). Der Vorhabentrager verpflichtet sich
vertraglich zur Durchfihrung des Vorhabens. Hinsichtlich der zulassigen Art der baulichen
Nutzungen wird auf den Vorhaben- und ErschlieBungsplan verwiesen und dieser gem. § 12
(3) BauGB zum Bestandteil des Bebauungsplans erklart.

7 MaBnahmen zum Schutz der Natur / Griinordnerische Festsetzungen

Das Plankonzept strebt eine moglichst geringe Versiegelungsrate an. PKW-Stellplatze sind
daher wasserdurchlassig auszuflihren, sofern deren Funktion dadurch nicht unzumutbar
beeintrachtigt wird und eine Gefahrdung des Grundwassers nicht zu beflirchten ist.

Zur Abschwachung der Wirkungen auf das Landschaftsbild sieht der Bebauungsplan die
weitgehende Beibehaltung der bereits in der rechtskraftigen 2. Anderung festgesetzten
Eingrinung vor. Diese besteht aus einem flachigen Pflanzzwang (PZ), der mit einer
Kombination aus Strauchern und Baumen gebietsheimischer Arten zu bepflanzen ist. Diese
Festsetzungen dienen der Minimierung des unmittelbar durch die Bebauung verursachten
Eingriffs, indem sie das Ortsbild und die Fernwirkung, das Mikroklima oder Lebensraume fur
Kleinlebewesen glinstig beeinflussen.

8 Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die bestehende Zufahrt des
Gewerbebetriebs von der Emil-Weber-Strae. Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs
geschieht Uber die bestehenden Stellplatzanlagen auf dem Baugrundstuick.

Auch die Ver- und Entsorgung erfolgt ebenfalls Uber die bereits vorhandenen
Infrastrukturanlagen.

9 Planstatistik

Gesamtflache des Plangebietes ca. 28,7 Ar
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10 Auswirkungen der Bauleitplanung / Beschleunigtes Verfahren nach § 13a
BauGB / Artenschutz

Das Bebauungsplanverfahren wird als Verfahren nach §13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) durchgeflhrt, da es sich um die Wiedernutzbarmachung bzw. Nachnutzung
innerdrtlicher Flachen handelt. Die Anforderungen hinsichtlich der maximalen Grundflache
nach § 13a (1) Nr. 1 BauGB sind mit einer zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 (2)
BauNVO von ca. 2.292 m? erfillt. Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung von FFH- und
Vogelschutzgebieten bestehen nicht. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltpriifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht bedirfen,
wird nicht begriindet. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich
sind nicht notwendig, weil Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Zur Prufung der Betroffenheit von artenschutzfachlichen Belangen wurde flir das
Bebauungsplanverfahren eine artenschutzrechtliche Prifung erstellt. Die Ergebnisse sind in
der Anlage der Begrundung dargestellt.

Gefertigt:
Untergruppenbach, den 10.07.2022

Kaser Ingenieure

Ingenieurbiiro flr Vermessung und Stadtplanung
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Anhang:

Artenempfehlung zu Geholzpflanzungen

angefertigt durch:

Landratsamt Heilbronn

Bauen, Umwelt und Nahverkehr
Lerchenstralle 40

74072 Heilbronn

Anlagen:

1. Vorhaben- und ErschlieBungsplan
angefertigt durch

Kuon + Reinhardt GmbH

Freie Architekten

Ringstralte 17
74226 Nordheim

2. Fachbeitrag Artenschutz
angefertigt durch

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
Ingenieurbiro fur Umweltplanung
Adalbert-Stifter-Weg 2

74821 Mosbach
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BEDEUTUNG HEIMISCHER
GEHOLZE

Baume und Straucher Ubernehmen vielféltige
Aufgaben in der freien Landschaft:

> Sie sichern die Ufer entlang von Flie3- und
Stillgewassern und vermindern die Boden-
erosion an Feldrainen und Béschungen.

> Sie verbessern den Larm- und Sichtschutz
entlang von StraBen und Wegen und wirken
sich vorteilhaft auf das Kleinklima aus.

> Sie gliedern die Landschaft und binden
Gebaude in ihre Umgebung ein.

> Sie sind ein unverzichtbarer Lebensraum fur
die heimische Tier- und Pflanzenwelt und
bieten Nahrung, Nistplatz und Schutz.

> Sie erhéhen den Erholungs- und Freizeitwert
der Landschaft.

VERWENDUNG HEIMISCHER

GEHOLZE

Damit eine Pflanzung in der freien Landschaft
Erfolg hat, missen die gewahlten Gehélzarten
sowohl standortgerecht als auch naturraum-
typisch sein.

Standortgerechte Gehdlze wachsen gut an, sind

wlchsig und benoétigen wenig Pflege. Naturraum-

typische Geholze haben sich im Laufe der Jahr-

tausende an das Klima des jeweiligen Naturraums

angepasst. Die BluUten und Friichte bieten vielen
Insekten, Végeln und Kleinsdugern Nahrung.

Die beste Pflanzzeit ist der Herbst. Pflanzen
erhalten Sie bei Ihrer Baumschule vor Ort.

AuBerhalb von geschlossenen Ortschaften durfen
nach & 40 (4) Bundesnaturschutzgesetz nur
heimische Geholze gepflanzt werden. Im Landkreis
Heilbronn sind dies die im Innenteil genannten
Baume und Straucher. Diese Einschrankung gilt
nicht fir den Anbau von Pflanzen in der Land- und
Forstwirtschaft.

KONTAKT

POSTADRESSE

Landratsamt Heilbronn

Bauen, Umwelt und Nahverkehr
LerchenstraBe 40

74072 Heilbronn

DIENSTSTELLE
KaiserstraBe 1
74072 Heilbronn

TELEFON
07131 994-380

E-MAIL
bauen-umwelt-nahverkehr@landratsamt-heilbronn.de

INTERNET
www.landkreis-heilbronn.de

HEIMISCHE
GEHOLZE

EMPFEHLUNGEN ZUR ARTENAUSWAHL
UND PFLANZUNG IM LANDKREIS

HEILBRONN

LEV

' 4

Landschaftserhaltungsverband
fiir den Landkreis Heilbronn e.V.




BOTANISCHER
NAME

BAUME

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Salix fragilis

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus minor
Umus glabra

STRAUCHER
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rubus fruticosus
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Salix caprea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Viburnum opulus

DEUTSCHER
NAME

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Zitterpappel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Eberesche
Speierling
Elsbeere
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Bruch-Weide
Winter-Linde
Sommer-Linde
Feld-Ulme
Berg-Ulme

HaselnuB

Roter Hartriegel
Eingriffliger WeiBdorn
Pfaffenhttchen
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Brombeere
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Wein-Rose

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Sal-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Gewodhnlicher Schneeball

VERWENDUNG

b,d,f
a,b,d,ef
a,b,d,ef
c,def
a,e
a,b,d,f
a,d,f
a,b,c,def
c.ef
a,b,d,f
a,c.ef
a,b,d,ef
a,d,f
a,b,d
a,b,d,f
a,b,d,f
a,c,f
a,c,f
a,d,ef
a,d,ef
a,b,d,ef
a,d,f

b,d,e,f
b,c,d.f
a,b,d,f
a,b,c,d,f
b,c,d,ef
b,d.f
b,d,e,f
b,c,d,ef
b,d,f
b,d,e,f
b,d,f
a,b,d,ef
a,b,c,d,ef
a,b,cef
b,cef
b,c,e,f
b,cef
a,b,c,d,f

LEGENDE

= Einzelstellung
Feldhecke
Ufergeholz

= Pioniergeholz

a
b
c
d = Vogelschutzgeholz
e
f = Bienenweide

STANDORT / BODEN

1,4,5,6

45,6 LEGENDE

2??6 1 = kalkhaltig
7o 2 = sauer

1.4.5, 3 = feucht-nass

3,4,5,6 4 = trocken

1,2,5,6 5 = sonnig

1,3.5.6 6 = halbschattig

3,4,5,6

4,5,6

3,5,6

2,3,4,5,6

1,4,5,6

4,5,6

4,5

4,5

1,3,5

3,5

4,5,6

1,3,5,6

1,3,4,5,6

3,5,6

1,2,3,4,5,6
1,3,4,5,6
1,4,5,6
1,3,4,5,6,
2,3,5,6
1,3,4,5
14,5
2,3,4,5,6,
1,4,5,6
5,6

14,5
3,5,6
2,3,6
3,4,5,6
1,3,4,5,6
1,3,5,6
1,55
3,5,6



Anlage der Begriindung

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Stand 19.01.2023

gefertigt durch:

Kuon + Reinhardt GmbH
Freie Architekten
Ringstralle 17
74226 Nordheim
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Fachbeitrag Artenschutz
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Fachbeitrag zur besonderen artenschutzrechtlichen Priifung Seite 3

1  Aufgabenstellung

Die Stadt Guglingen stellt im Stadtteil Biirg den Bebauungsplan ,,,,Ochsenwiesen-Steinécker, 3. An-
derung® mit einem Geltungsbereich von rd. 0,28 ha auf. Grundsétzlich ist bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes eine artenschutzrechtliche Priifung erforderlich.

Die Stadt als Trégerin der Bauleitplanung ist zwar zundchst nicht Adressat des Artenschutzrechts.
Dennoch entfalten die artenschutzrechtlichen Vorschriften eine mittelbare Wirkung. Bauleitplane,
denen aus Rechtsgriinden die VVollzugsfahigkeit fehlt, sind unwirksam.

Die artenschutzrechtliche Priifung erfolgt bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes durch den Ge-
meinderat im Rahmen der Umweltprifung. In beschleunigten bzw. vereinfachten Verfahren, nach
dem hier verfahren wird, ohne formale Umweltprifung ist der besondere Artenschutz trotzdem
zwingend zu beachten und der Abwdagung im Sinne des § 1 Abs.7 BauGB nicht zugénglich.

Im vorliegenden Fachbeitrag wird ermittelt und dokumentiert, ob und in welcher Weise in Folge der
Bauleitplanung gegen artenschutzrechtliche Verbote verstolen wird.

Nach § 44 BNatSchG , Absatz 1 ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wéahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Absatz 5 fuhrt aus:

Fir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft,
sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 [Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen
nach § 30 des BauGB, wahrend der Planaufstellung nach § 33 des BauGB] gelten die Zugriffs-, Be-
sitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der
Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrte Tierarten, européische Vogelarten oder solche Arten betroffen,
die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstof gegen

1. das Toétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrachti-
gung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare
der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der ge-
botenen, fachlich anerkannten Schutzmanahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschadigung
oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere
oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRnahme, die auf den Schutz
der Tiere vor T6tung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadi-
gung oder Zerstérung und die Erhaltung der dkologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beein-
trachtigungen unvermeidbar sind,
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3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hangweiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, konnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgelegt werden.

Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG auf-
geflhrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschttzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines
Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoR gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Der Fachbeitrag Artenschutz stellt die flr die artenschutzrechtliche Priifung notwendigen Grundla-
gen zusammen.

In die Untersuchung einbezogen werden die in Baden-Wirttemberg aktuell vorkommenden Tier-
und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und die in Baden-Wirttemberg britenden eu-
ropdischen VVogelarten.

Im Regelfall artenschutzrechtlich relevante Arten in Gebieten
mit Bebaungsplanen, wahrend deren Planaufstellung und im
Innenbereich nach § 34 BauGB

§44 Abs. 5 BNatSchG

Europiische Arten des Arten einer
Rechtsverordnung nach
Vogelarten Anhangs IV der § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
FFH-Richtlinie - waell bislang .. R

e | | iy | B Oberit o besenders ndsreng
natrlich Sonstige besonders oder ? d If ” . d I H Ig
vorkommende Stiena Ghachiitetn Arban Ur den Regelfall in der Bauleitplanung
Vogelarten im R et und bei Bauvorhaben relevanten Arten-
Sinne des Art. 1 w87 i . kollektive.
der Richtinio
2009/147/EG 2 BNatschG (bislang Die Ubrigen Arten sind geméaR § 44 Abs.

SArSchV)

BAEa - BNein 5 Satz 5 von den Verboten des § 44

BNatSchG freigestellt.)
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2 Lebensraumbereiche und —strukturen

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans am siiddstlichen Ortsrand von Giiglingen umfasst einen
teilweise bereits bebauten bzw. als Hof befestigten und teilweise als Griinflache angelegten Bereich
des Gewerbegeléndes der Fa. Renner.

Abb.: Lage des Plangebiets
(ohne MafRstab)

Die Gewerbehalle, die teilweise im Anderungsbereich steht, ist modern, hat ein gewdlbtes Welldach
und weitgehend aus Leichtbauelementen gebaut. Bei der Bestandserfassung konnten keinerlei als
Brutplatz oder Quartier fur Fledermduse geeignete Strukturen festgestellt werden (naheres siehe un-
ten). Stdlich und 6stlich schlieBen asphaltierte Hofflachen und gepflasterte Stellplatzflachen an.

Im Siiden des Anderungsbereichs ist eine Griinflache angelegt. Sie besteht weitgehend aus einer re-
gelmaRig gemahten, kleinen Wiesenfléche und einer Reihe Strducher und drei junger B&ume (u.a.
Kirsche), die vor ca. 10 Jahren gepflanzt wurden. Kleinrdumig bezieht der Anderungsbereich den
Rand der Ackerfl&che ein, die im Westen, Suden und Osten anschlief3t.

Unweit westlich wird der Acker von einer parallel zur Ochsenwiesenstralle wachsenden Feldhecke,
unweit ostlich von einem hochgewachsenen Gehdlzsaum entlang des Flugelaubachs begrenzt. Rd.
40 m stdlich wurde vor ca. 6 Jahren ein kleines Biotop angelegt.

Blick auf Gewerbehalle u. vorgelagerte Griinflache mit jungen Gehdlzen, im HG Gehélze am Fligelaubach
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Abb.: Anderungsbereich (schwarz gestrichelt) und das weitere Umfeld (M 1:1.000)
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3 Wirkungen der Bebauungsplanadnderung

Die Anderung des Bebauungsplans soll die Erweiterung des Firmengebaudes nach Siiden ermogli-
chen. Er setzt hierfir eine vergroRerte, die heutigen Hofflachen und einen Teil der Grunflache um-
fassende Baugrenze fest.

Die Grinflache im Stden wird fiir die Bebauung teilweise abgegraben. Ein Teil der noch jungen Ge-
holze muss hierfiir voraussichtlich entfernt werden.

Am Siidrand wird eine neue Pflanzgebotsflache festgesetzt, die wieder begriint und — sofern die Be-
standsgehdlze nicht teilweise erhalten werden — wieder bepflanzt wird.

Abb.: Uberlagerung des
Bestands und der Planung
(M 1:1.000)

4 Besonderer Artenschutz

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist zu prifen, inwieweit europdische VVogelarten und Arten
des Anhang IV der FFH-Richtlinie in dem Sinne beeintrachtigt werden kdnnen, dass Zugriffsverbote
nach 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz ausgeltst werden kénnen.

Es missen ggf. Manahmen vorgeschlagen werden, mit denen Verbotstatbestdnde vermieden bzw.
vorgezogen ausgeglichen werden kdnnen.

Von den Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie waren die Artengruppen Flederméuse und Repti-
lien naher zu betrachten. Zu Artengruppe Amphibien sollte im Raum Guglingen ebenfalls immer ei-
ne Aussage getroffen werden.

Fur alle anderen Arten konnte ein Vorkommen nach einer ersten Begehung im April 2023 auf Grund
der vorgefundenen Lebensraumstrukturen ausgeschlossen werden.
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4.1 Europaische Vogelarten

Im Anderungsbereich des Bebauungsplans gibt es nur sehr wenige, fiir Vogel zur Brut geeignete
Strukturen. Die Gewerbehalle ist modern, die wenigen Gehdlze in der Grunflache noch jung. Mdg-
lich oder zumindest nicht ganzlich auszuschlieRen war, dass in den angrenzenden Ackerflachen Of-
fenlandbruter wie die Feldlerche briiten.

Im Zeitraum Februar bis Mitte Mérz wurde daher eine ornithologische Untersuchung mit insgesamt
4 Begehungen durchgefiihrt.! Der Schwerpunkt der Untersuchung lag auf den wenigen Geholzen im
Siiden des Anderungsbereichs, den umliegenden Ackerflachen und auf den Bestandsgebéuden. Die

Ergebnisse sind in der Tabelle im Anhang und der Brutrevierkarte auf der Folgeseite dargestellt.

Bei der Untersuchung wurden insgesamt 21 Vogelarten festgestellt. Im Anderungsbereich des Be-
bauungsplans wurden keine Brutreviere festgestellt. Weder an den Gebauden, noch in den Gehdlzen
gab es Hinweise auf eine Brut. Von den festgestellten Arten kénnen aber u.U. die Amsel, die Gold-
ammer, der Griinfink, die Heckenbraunelle, die Ménchsgrasmiicke und das Rotkehlchen in den Ge-
hélzpflanzungen briten. An Gebaudebriutern wurde nur der Hausrotschwanz bei einem Termin fest-
gestellt, allerdings keinerlei fiir VOgel geeignete Strukturen am Bestandsgebaude.

In der Hecke entlang der Ochsenwiesenstrafle briiteten vermutlich Amsel und Mdnchsgrasmiicke
(Freibriter) und der Zilpzalp (Bodenbriter). Einen sicheren Brutnachweis gab es aber nicht.

Offenlandarten wie die Feldlerche wurden nicht festgestellt. Die beengte Lage zwischen den Gewer-
begebdauden im Norden, einem Nadelbaumbestand im Stiden und den Gehdlzen entlang des Flugel-
aubachs im Westen sind offenbar bereits heute Kulissen, die von der Feldlerche gemieden wird.

Prifung der Verbotstatbestdnde

Um zu vermeiden, dass Verbotstatbestande beziiglich der Végel ausgeldst werden, wird vorgeschla-
gen, Folgendes mit Verweis auf den 8§44 BNatSchG als Hinweis in den Bebauungsplan aufzuneh-
men:

Gehdlze diirfen nur im Zeitraum von Oktober bis Februar und damit aulRerhalb der Brutzeit der
Vdgel entfernt werden.

Vorsorglich sollten die Bauflachen im Vorfeld der Bebauung vom Beginn der Vegetationsperiode
an regelmaRig gemaht werden. Damit wird verhindert, dass Strukturen entstehen, die ggf. fur Bo-
denbruter wie den Zilpzalp geeignete Brutmoglichkeiten bieten.

Wird so vorgegangen, dann sind Bruten von VVogeln im Plangebiet nicht mehr moglich. Brutende
Altvigel und Nestlinge kénnen nicht verletzt oder getotet, Gelege nicht zerstort werden (8 44 Abs. 1
Nr. 1).

Erhebliche Storungen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten sind nicht zu erwarten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2), weil Rodungs- und Abbrucharbeiten auer-
halb der genannten Zeiten erfolgt und wenn (iberhaupt auch nur wenige Einzeltiere bzw. Brutpaare
betroffen sind.

Fur die Firmenerweiterung wird ein Teil der Grinflache im Siiden des Anderungsbereichs abgeraumt
bzw. abgegraben und einige der noch jungen Gehdlze entfernt. Nachgewiesene Brutreviere gehen
nicht verloren. Der Umfang an mdéglichen Brutrevieren fir die 0.g. Freibriter und Bodenbriter, der
durch die Firmenerweiterung verloren geht, ist duBerst gering. Die 6kologische Funktion der Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten bleibt im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt (§ 44 Abs. 5).

In der neu festgesetzten Grunflache im Stiden wird ein Teil der Gehdlze erhalten oder nachgepflanzt.

Artenschutzrechtliche VVerbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG sind nicht zu erwarten.

1 Ralf Gramlich, Gemmingen
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Legende
UG: Renner, Guglingen, HN Datum: 23.06.2023 Bearbeiter: gra
. mogliche Brut mit geeignete Habitatstrukturen 3 Arten
B  wahrscheinliche Brut mit geeigneten Habitatstrukiuren, aber kein sicher Nachweis 0 Arten
sichere Brut mit revier-anzeigendes Verhalten (warnend, nistmaterial- oder 0 Arten
futtertragend Altvogel, Nestfund oder Jungvdgel)
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4.2

4.3

4.4

Fledermause

Fir Fledermause ist die Anderungsflache nicht sonderlich interessant. An den modernen Gewerbe-
gebduden gibt es keinerlei potentielle Quartierstrukturen und auch an den noch jungen Gehdlzen
nicht. Uber der kleinen Griinflache jagen zwar sicher gelegentlich einzelne Flederméuse, eine beson-
dere Bedeutung als Jagdhabitat ist aber ohne weiteres auszuschliel3en.

Entlang der Hecken an der Stral3e westlich und der Gehdlze entlang des Fliigelaubachs im Westen
jagen Fledermduse sicher deutlich regelméfiger und intensiver, die Strukturen bleiben aber erhalten
und die Bebauung rickt nicht wesentlich néher heran.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande bzgl. der Fledermé&use ist nicht zu erwarten.

Reptilien

Aus Guglingen sind Vorkommen von Zaun- und Mauereidechse bekannt. Bei einer ersten Begehung
im April 2023 wurde die Grinflache und die Béschungen im Siiden des Anderungsbereichs sowie
das Umfeld der Geb&ude auf Lebensraumpotential fir Zaun- und Mauereidechsen untersucht.

Der Wiesenanteil der Grunflache wird regelmaRig gemaht und es keine Saum- und sonstigen Struk-
turen, die als Lebensraum fiir Zauneidechsen in Frage kommen. Die Béschungen im Anderungsbe-
reich sind nordexponiert und als Lebensraum ebenfalls nicht geeignet.

Bei einer weiteren Begehung am 05.06.2023 (12.00 — 12.30 Uhr, Sonne, 23 °C) wurde dies noch
einmal Uberprift und die Grinflache sowie die Randbereiche der Hecke entlang der Ochsenwiesen-
straBBe langsam abgelaufen. Es gab keine Hinweise auf Reptilien.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande im Sinne des 844 BNatSchG bzgl. der Rep-
tilien ist nicht zu erwarten.

Amphibien

Aus den Zaberauen sind Vorkommen der Wechselkrote bekannt. Der Anderungsbereich bietet fiir
die Art heute weder geeignete Laich- noch Uberwinterungs- bzw. Landlebensraume und ein Vor-
kommen im Plangebiet kann zum jetzigen Zeitpunkt sicher ausgeschlossen werden.

Vorkommen im weiteren Umfeld sind durch die Nahe zu Zaber und Fliigelaubach aber nicht auszu-
schlieRen.

Um artenschutzrechtliche Konflikte wie im Bereich des Industriegebiets Langwiesen 1V zu vermei-

den, sollte das Entstehen von temporaren Kleinstgewassern im Baufeld, sei es in Wagenspuren oder
Baugruben, tunlichst vermieden werden. Damit ist sichergestellt, dass wahrend der Bauarbeiten kei-
ne Tiere in die Baufelder einwandern, was u.U. zu bauzeitlichen Verzégerungen und weiterem MaR-
nahmenbedarf fihrt.

Mosbach /den 23.06.2023

N/

Anlage

Ornithologische Untersuchung, BP ,,Fa. Renner* in Giiglingen, Ralf Gramlich, Gemmingen, Juni 2023
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Bebauungsplan Ochsenwiesen-Steinécker, 3. Anderung, Giiglingen-Frauenzimmern

Ornithologische Untersuchung

Lfd. Nummer
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Festgestellte Vogelarten

Deutscher Name

Amsel
Blaumeise
Eichelhaher
Elster
Goldammer
Griinfink
Hausrotschwanz
Heckenbraunelle
KernbeiRer
Kohlmeise
Kuckuck
Mausebussard
Moénchsgrasmiicke
Rabenkrahe
Ringeltaube
Rotkehlchen
Singdrossel

Star
Wintergoldh&hnchen
Zaunkonig
Zilpzalp

Wissenschaftlicher Name

Turdus merula

Parus caeruleus
Garrulus glandarius
Pica pica

Emberiza citrinella
Carduelis chloris
Phoenicurus ochruros
Prunella modularis
Coccothraustes coccothraustes
Parus major

Cuculus canorus
Buteo buteo

Sylvia atricapilla
Corvus corone
Columba palumbus
Erithacus rubecula
Turdus philomelos
Sturnus vulgaris
Regulus regulus
Troglodytes troglodytes
Phylloscopus collybita

Schutzstatus
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9] o 1] ] 28
N © = = = g'qé 50
2 5 5 E 8§ >£ ©5
5/ &8 2 € 2 £85|.8
3 2 «© S g = 2L 5
T fF 0 f  z|g§ 8¢
5 5 o &q
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w
A N sh - -
Bm N sh - - -
Ei = h - - -
E N h - - -
G \Y N2\% h - - -
Gf = sh - - -
Hr . = sh - - -
He . = sh - - -
Kb = h - - -
K = sh - - -
Ku 2 Yy mh \Y - -
Mb = h - - -
Mg N sh - - -
Rk . = h - - -
Rt . A sh - - -
R . = sh - - -
Sd . N2\% sh - - -
S . = sh - - 3
Wg . N2\ sh - -
Z . = sh - - -
Zi . = sh - - -

LUBW, Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvogelarten Baden-Wirttembergs, 7. Fassung. Stand 31.12.2019.

Status im Untersuchungsgebiet
und Art des Nachweises

Nahrungsgast
BArtSchv
I
% = Brutvogel (B) % -
@ é oder = 2
;’ o Nahrungsgast (N) % §
g | = 8
=
@ n
)
X - B
X - N X X
X - N X X
X - N X
X - N X
X - N X
X - N X
X - N X
X - N X
X - N X X
X - N X
X X N X
X - B
X - N X
X - N X
X - N X X
X - N X
X - N X
X - N X
X - N X
X - B

V = Arten der Vorwarnliste, 3 = geféhrdet, 2 = stark gefahrdet, 1 = vom Aussterben bedroht.

VN kurzfristig sehr starke Brutbestandsabnahme (>50%)
Y\ Kurzfristig starke Brutbestandsabnahme (> 20 %)

= Kurzfristig stabiler bzw. leicht schwankender Brutb.
M kurzfristig um > 20% zunehmender Brutbestand
M kurzfristig um > 50% zunehmender Brutbestand

ss = sehr selten (1 - 100 Brutpaare)

s =selten (101 - 1.000 Brutpaare)

mh = maRig h&ufig (1.001 - 10.000 Brutpaare)
h = haufig (10.001 - 100.000 Brutpaare)

sh = sehr haufig (> 100.000 Brutpaare)

Projekt-Nr.: 23084

Arten nach Beobachtungsterminen

Beobachtungstag/Uhrzeit von ... bis ... /Wetterbedingungen

1
22.03.23

08:00-9:00
8°-10°C
1/8
Bft 1

2
06.04.23

8:00-9:00
2°C
0/8
BftO

X X X X

x

3
21.04.23

8:15-9:15
8°-10°C
0/8-1/8
Bft1

X X X X

x

4
12.05.23

08:30-09:30
12°-13°C
7/8
Bft 1-2

x

x

Ralf Gramlich
Juni 2023

Tabelle Renner Guglingen
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